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. TEKSTUALNI DEL
1 1ZHODISCA ZA PRIPRAVO OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

Obcina Race — Fram je pristopila k izdelavi predmetnega obcinskega podrobnega prostorskega nacrta,
saj bi zelela razsiriti ponudbo obstojeCega Sportnega parka. Z nacrtovano razSiritvijo obstojeCega
programa je predvideno, da se na obmocju OPPN razvije vecje funkcionalno in celovito oblikovano
$portno sredisée. Sportni park bo namenjen za potrebe $portnih klubov, $ole in vrtca, hkrati pa bo
namenjen tudi drugim uporabnikom.

Za namen razSiritve Sportnega parka se izdela prostorski akt in sicer obCinski podrobni prostorski naért,
v nadaljevanju OPPN. Obmoc¢je OPPN se nahaja v Obcini Rae — Fram in sicer v naselju Race.
Obmodje predstavljajo nepozidana stavbna zemilji§€a, ki so po dejanski rabi delno njive, trajni travniki
ter delno pozidano in sorodno zemljisce.

Pri pripravi izhodi$¢ so se upostevali cilji urejanja prostora, podatki iz prikaza stanja prostora in zahteve
nadrejenih prostorskih aktov.

Obgcina namerava na obravnavanem obmocju izvesti ureditve povezane z izgradnjo novih objektov za
Sport, rekreacijo in prosti ¢as.

Predvidene ureditve, ki se nacrtujejo z izhodisdi so:

- Sportna igris¢a,

- parkirne povrsine,

- zelene povrsine,

- izgradnja potrebne prometne, energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture.

Slika 1: Obmocje obravnave
(vir: https://qis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx ?a=racefram)
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2 PROSTORSKE SESTAVINE PLANSKIH DOKUMENTOV PREDMETNEGA OBMOCJA

2.1 lzvlecek iz prostorskega akta predmetnega obmocgja

Prostorski akt, ki ureja predmetni prostor je Odlok o ob&inskem prostorskem na&rtu Ob¢ine Rage — Fram
(MUV, &t. 19/17, 34/17-popr., 14/18-popr., 25/20-popr., §t. 30/20, 13/22-popr.), v nadaljevanju OPN.

V nadaljevanju so iz prostorskega akta povzete in opredeljene sestavine, ki veljajo za predmetno
obmodje.

Enota urejanja prostora - EUP R-17, R-22
Namenska raba prostora obmodje stavbnih zemljis¢

CU - osrednja obmocja centralnih dejavnosti

Podrobnej$a namenska raba prostora CD - druga obmocja centralnih dejavnosti

meja in oznaka obmoéja EUP meja in oznaka manjSega obmoéja znotraj EUP
‘meja in oznaka obmoéja drzavnega prostorskega nacrta

OBMOCJA STAVBNIH ZEMLJISC OBMOCJA KMETIJSKIH ZEMLJISC
= Y R —
obmoéja stanovanj dbmodja2elenth pavrsin najbolisa kmetijska zemijisca

ss  stanovanjske povriine 1251 povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Ko druga kmetilska zemljiséa
SK  povréine podezelskega naselja [FZ50 druge urejene zelene powrsine
P povisine poitniskin his [T pokopalisca OBMOGJA GOZDNIH ZEMLUISE
obmocja centralnih dejavnosti obmocja prometnih povrsin - gozdna zemijisca
[1607 osrednja obmotja centralnin dejavnosti EC | (povicinecest OBMOGJA VODNIH ZEMLJISG
PZ  povrSine Zeleznic
1760 druga obmotja centralnih dejavnosti Ve celinske vode

PO ostale prometne povrsine
obmogja proizvodnih dejavnosti
m povrsine za industrijo

m gospodarske cone

posebna obmogéja Aa  povrdine razpriene poselitve
BT | povrsine za turizem Ao povriine druge razpréene poselitve

£ obmogja energetske infrastrukture
O  obmogja okoljske infrastrukture

A povrSine razpréene poselitve

Slika 2: Prikaz obmocja OPPN in namenske rabe prostora
(vir: https://race-fram.webgis.si/)
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Za del predmetnega obmocja je v 52. ¢lenom OPN predvidena izdelava Obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta in sicer Obcinski podrobni prostorski naérta za obmocja enote urejanja prostora R-
22.

Slika 3: Predvideno obmocje OPPN

(vir: https://race-fram.webgis.si/)

Obmocje predmetnega OPPN v celoti ne sovpada z obmocjem EUP iz OPN. V skladu z drugim
odstavkom 4. Clena in s tretjim odstavkom 2. ¢lena Pravilnika o vsebini, obliki in nadinu priprave
obcinskega podrobnega prostorskega nacrta so odstopanja meje obmocja OPPN od meje EUP iz OPN,
mozna kadar se za obmocje ali manjSe obmocje znotraj posamezne EUP izkaze investicijski interes in
ta ni v nasprotju s strateSkimi usmeritvami prostorskega razvoja obc¢ine oziroma ne odstopa od
prostorskih izvedbenih pogojev, ki veljajo za predlagano obmocje, ali pa so potrebne prostorske ureditve
zaradi posledic naravnih in drugih nesrec.

Obmocje predvidenega OPPN ne sovpada v celoti z obmoc&jem doloenim z OPN. Izvzetje teh delov iz
obmoc¢ja OPPN je mozZno, saj ne ovira ali prepre€uje nadaljnjega razvoja obmocja.

Delno se obmoc&je OPPN poveca v juznem delu, zaradi smotrne umestitve vseh potrebnih ureditev na
zemljisSko parcelo v skladu s potrebami investitorja. V delu razsiritve se bodo upostevali in povzeli pogoji
iz OPN, ki so vezano na predmetno obmocje.

OPPN bo izdelan v skladu z Zakonom o urejanja prostora (Ur. I. RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23
— ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in 23/24), v nadaljevanju ZUreP-3 ter s 64. in 120. ¢lenom OPN.
Dolocila OPN predstavljajo obvezna izhodi§¢a za OPPN, katera bodo upoStevana pri njegovi pripravi.
Sprejeti odlok o ob&inskem podrobnem prostorskem nadrtu bo prestavljal pravno podlago za pridobitev
gradbenega dovoljenja za gradnjo objektov.

OPN vsebuje usmeritve glede zahtevanega nacina urejanja obravnavanega obmodja EUP R-22 z
OPPN, ki so: »Na parc. §t. 2606 in 2607 k.o. Race so poleg posegov dolo¢enih v 64. ¢&l. odloka dopustni
Se posegi in ureditve za namen postavitve gospodarskih objektov za potrebe kmetijskega gospodarstva.
Na obmocju se nacrtuje Siritev dejavnosti osnovne $ole, bivanje ter zelene povrsine. Oblikovanje
objektov je lahko razli¢no. Dopustna je razli¢na tipologija stanovanjskih stavb. Stanovanjski objekti se z
zelenim pasom locijo od funkcionalnega zemlji§¢a Sole.«
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Pri pripravi OPPN za obravnavano obmocje se bodo dolocili Se podrobnejsi prostorsko izvedbeni pogoji
(PIP), umestila se bo gospodarska javna infrastruktura.

Na predmetnem obmocju se bodo pri pripravi OPPN upostevali PIP za obmocje podrobnejSe namenske
rabe prostora CU in CD in ostali relevantni pogoji iz OPN.

ParkiriS¢a je potrebno zasaditi in sicer na 4 parkirna mesta 1 drevo.

Po OPN je na obmocju podrobnejSe namenske rabe CU — osrednja obmocja centralnih dejavnosti:
- dopustne dejavnosti:
e dejavnosti druzbene infrastrukture,

poslovne dejavnosti,
trgovina,
gostinska dejavnost,
storitvena dejavnost,

e Dbivanje.
- dopustni objekti:

e stanovanjska stavbe razli¢nih tipologij,
stavbe druzbene infrastrukture,
gostinske stavbe,
upravne in pisarniske stavbe,
trgovske stavbe,
bencinski servisi,
stavbe za storitvene dejavnosti,
garazne stavbe,
nestanovanjske kmetijske stavbe samo v okvirju obstojecih kmetij,
stavbe za opravljanje verskih obredov,
kulturni spomeniki,
objekti za Sport, rekreacijo in drugi objekti za prosti ¢as
- velikosti stavb in gradbene parcele:

e za stanovanjske stavbe razlicnih tipologij veljajo dolo€ila kot so opredeljena v okvirju
dopustne tipologije stanovanjskih stavb in drugih dologil odloka,
stavbe druzbene infrastrukture: viSina max 14 m, FZ 0,8, DZP 10%,
gostinske stavbe: vi§ina max 14 m, FZ 0,7, DZP 25%,
upravne in pisarniSke stavbe: viSina max 14 m ,FZ 0,7, DZP 20%,
trgovske stavbe: tloris max 2.000 m2 , viSina max 14 m, FZ 0,7, DZP 20%
stavbe za storitvene dejavnosti: vis§ina max 14 m, FZ 0,7, DZP 20%, - bencinski servisi,
garazne stavbe: viS§ina max P+1, le na samostojni parcel FZ 0,8, DZP 10%,
nestanovanjske kmetijske stavbe samo v okviru obstojeCih kmetij: veljajo pogoji kot so
doloceni na SK
e stavbe za opravljanje verskih obredov: FZ 0,7, DZP 25%

Po OPN je na obmocju podrobnejSe namenske rabe CD — druga obmocja centralnih dejavnosti:
- dopustne dejavnosti:
dejavnosti druzbene infrastrukture
trgovina
gostinstvo
storitvene dejavnosti
- dopustni objekti:
e stavbe druzbene infrastrukture
e objekti za Sport, rekreacijo in drugi objekti za prosti ¢as
- velikosti stavb in gradbene parcele
e stavbe druzbene infrastrukture; FZ 0,7, DZP 25%
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3 PODATKI IZ PRIKAZA STANJA PROSTORA, NA KATERIH TEMELJIJO RESITVE AKTA

3.1 Opis obmocja

Predmetno obmocdje predstavlja nepozidana povrsina v severovzhodnem delu ob¢ine Race Fram.

Slika 4: Lega obmocja OPPN v SirSem prostoru
(vir: https://gis.iobcina.si/qisapp/Default.aspx ?a=racefram)

2609, 2610, 2611 in 2612 k.0. 716 Race.

Obmocdje OPPN se lahko v samem postopku priprave prostorska akta tudi spremeni, na podlagi prejetih
usmeritev in mnenj nosilcev urejanja prostora ali drugih utemeljenih razlogov, prav tako lahko
nacrtovanje omrezij gospodarske javne infrastrukture poseze izven predmetnega obmocja.

St. projekta 60/2024 8
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3.2 Prikaz obmo¢ij s posebnimi varstvenimi rezimi

3.2.1 Varstvo voda, vodnih virov in tal

Predmetno obmocje se nahaja na z drzavno Uredbo o vodovarstvenem obmocju za vodno telo
vodonosnikov Ru$, Vrbanskega platoja, Limbuske dobrave in Dravskega polja (Uradni list RS, §t. 24/07,
32/11, 22/13, 79/15 in 182/20) v SirSem (VVO lll) in ozjem (VVO Il) vodovarstvenem rezimu.

| & Vodovarstvena obmocja - zajetje
- — Kategorizacija vodotokav
| Opozorilna karta paplav - pogoste
[ Opozorilna karta poplav - redke
Opozoarilna karta poplav - zelo
u redke

Vodovarstvena obmocja - drzavni
s nivo 5

abmadie zajetia

1, vadovarstveni refim
| 11, vodovarstveni redim
|| 1A vedovarstveni redim
1B vedovarstvent redim
[ 11, vadovarstveni raim
| ostake

Slika 5: Prikaz obmodji z vodovarstvenimi rezimi
(vir: https://qis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx ?a=racefram)

3.2.2 Ohranjanje narave

Predmetno obmodje lezi izven evidentiranih in zavarovanih obmodji ohranjanja narave.

3.2.3 Varstva kulturne dediscine

Predmetno obmodje leZi izven evidentiranih in zavarovanih obmodji kulturne dedi¢ine.

St. projekta 60/2024 9
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3.2.4 Naravne omejitve

Predmetno obmocje se nahaja izven naravnih omejitev poplavnosti, visoke podtalnice in plazovitosti,
Nahaja se na erozijskem obmocju — obi€ajni zascitni ukrepi. Predmetno obmodje spada v VII. stopnjo
potresne nevarnosti po Evropski makroseizmicni lestvici. Projektni pospesek tal znasa 0,10 g.

Vodovarstvena cbmofdia - z3jetje
Kategorizacija vodotokov

— Povréinske vode

| Razredi poplavne nevamosti - srednje
+ Razredi poplavne nevamosti - velike
Razredi poplavne nevamosti - majhne
Razradi poplavne nevamosti - preostale
Opozorilna karta poplav - pogosts
Cpozorilng karfa poplav - redke
Opozorilna karfa poplav - zelo redke
Vodovarstvena obmotja - dizavni nivo
Vodovarstvena obmoéia - ob&inski nivo
Wodovarstvena obmodja - welini nivo
Hidrografska obmotja

Hidrogeologka karta

| (0 ]

[
m
&
©
5
g
2
2
5

.

Slika 6: Prikaz naravnih omejitev
(vir: https://qis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx ?a=racefram)

3.2.5 Gospodarska javna infrastruktura

3.2.6 Prometna infrastruktura

Vzhodno od predmetnega obmocgja poteka javna pot 840501, zahodno pa lokalna cesta 340071, na
katero se predvidi prikljuCitev.

w= Objekti cestne infrastrukture

Ty os ceste
— AViOcesta

w— hitra costa

— glavna cesta U, reda

— glavna cesta 1. recla

— regianalne cesta 1 roda

— regionalra cesta 11, reda

e tigjinalna costa |11, reda

—— lurigtidna costa

— lokaina costa

— javia pot

— glavna mesta cesta

— zherna mactna ali krajevna oesta

— mastna ali krapevna cesta
javna got 7a kolesarie
gutdna couta

= — nakategoritirana cesta

L2 planinska pot

Slika 7: Prikaz prometne infrastrukture na obravnavanem obmocju
(vir: https://gis.iobcina.si/qisapp/Default.aspx ?a=racefram)
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3.2.7 Energetska infrastruktura

Obstojeca energetska infrastruktura je v neposredni blizini oz. je speljana na predmetnem obmogju.

— Prostozracni daljnovod
— Polizolirani daljnovod
~— Kabelski daljnovod
— Kabloved
i — Signalni ali krmilni vod
Katodna zasdita
— Drugi objekti
— OmreZje javne razsvetijave
— Kongregacija
— Drugl objekti
Piinovod

— Kineta
— Drugi objekti

Slika 8: Prikaz opremljenosti z energetsko infrastrukturo
(vir: https://qis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx ?a=racefram)

3.2.8 Komunalna infrastruktura

V neposredni blizini se nahaja obstoje¢ kanalizacijski vod in vodovodno omrezje.

= ¥ Vodohran

& Crpalisce

[0 razbremenilnik
W Jaiek

@ Oprema

| Cistilna naprava
W Zajetje

¢ Crpalisce

B Razbremenilnik
§ o Cistilna naprava
~ Lrpust

[0 zadrievainik
A Drugi objekti
= — Vodooskrbna cev
— Drugi objekti
Ty Kanalizadijski vod

— Madani vod
— Fkalni vad
Mateami vod
— Dmugl vod
— Hedalodena
— Drugl objekti

Fiat — by 5 | =5

Slika 9: Prikaz opremljenosti s komunalno infrastrukturo
(vir: https://qis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx ?a=racefram)
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3.29 Elektronske komunikacije

Obstojeci vodi omrezja elektronskih komunikacij potekajo v neposredni blizini 0z. so speljani na
predmetno obmodje.

— Telekomunikacijski vod
— Kabelska kanalizacija
= — Drugi objekti

Slika 10: Prikaz opremljenosti z omrezjem elektronskih komunikacij
(vir: https://qis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx ?a=racefram)
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4 OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV NAMENA PROSTORSKE UREDITVE

4.1 Predmet in razlog za pripravo OPPN

Z OPPN se bodo dolodili prostorsko izvedbeni pogoji za razSiritev Sportnega parka. Na predmetnem
obmodju je predvidena umestitev Sportnih igriS¢ s pripadajoimi ureditvami ter parkiriS¢a. Z OPPN se
bo omogodila izgradnja nepozidanega dela zemljiS¢, namenjenega centralnim dejavnostim.

4.2 Prostorske ureditve

Predvidena je izgradnja Sportnega parka. Iz graficnega dela so razvidne lege in oblikovanje objektov,

vklju€no z ostalimi ureditvami. Predvidi se pozidava z naslednjimi objekti:

- Sportna igriS¢a (razen bazenska kopalis€a na prostem, povrSine za avtomobilske, motoristi¢ne,
kolesarske ali konjske igre s pomoznimi objekti),

- parkirne povrsine.

Na predmetnem obmodju se bodo pri pripravi OPPN upoStevali relevantni pogoji iz OPN.

Obmocdje bo prometno povezano z obstoje€o krajevno cesto 340071 na zahodu obmoc&ja OPPN. Novo
cestno omrezje znotraj OPPN bo omogocilo dostop do novih zemljiskih parcel in predvidenih ureditev.

Glede na javno dostopne podatke zbirnega katastra gospodarske javne infrastrukture je zagotovljena
navezava potrebne infrastrukture na obstojeCe omreZje, ki poteka na predmetnem obmodgju ali v
neposredni blizini obravnavanega obmocja. Obmocje obdelave se lahko v samem postopku priprave
OPPN tudi spremeni, prav tako lahko nacrtovanje omrezij gospodarske javne infrastrukture poseze
izven predmetnega obmodja.

Slika 11: Ureditvena situacija
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